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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August
2021 (BGBI. I S. 3908) geandert worden ist

Landesbauordnung (LBO)
Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Gemeindeordnung (GemO)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020. Stand: 01.01.2021 aufgrund Gesetzes vom
15.10.2020 (GBI. S. 910)

Dieser Textteil ist eine Mehrfertigung / das Original des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften, die vom Gemeinderat am 25.04.2023 beschlossen wurden.

Sontheim an der Brenz, den

(Rief) Birgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften sind in der vorliegenden Fassung vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 25.04.2023 beschlossen worden. Hiermit wird die
Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 74 (7) LBO angeordnet.

Sontheim an der Brenz, den

(Rief) Burgermeister
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften
"Weiherbraike II"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen ortlichen
Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere fir bisherige Bebauungsplane.

| Festsetzungen zum Bebauungsplan "Weiherbraike "
(8 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan:
"Allgemeines Wohngebiet — WAL und WA2" gemal3 § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zugelassen.

2. Grund- und Geschossflachenzahl
(89 (1) 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet - WA1 und WA2* GRZ=0,4

3. Zahl der Vollgeschosse
(89 (1) 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet - WAL und WA2*: Z =max. |l
(Hochstman)
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4. Bauweise
(89 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan
Im ,Allgemeinen Wohngebiet - WA1*:

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2":

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebiets WA2“ ist ein durchgehender
Baukorper mit einer Lange von 188 m festgesetzt (siehe Planzeichnung).
Die Einhaltung eines seitlichen Grenzabstands ist nur gegeniiber der
nordlichen Grenze des ,Allgemeinen Wohngebiets WA2“ zulassig. Die
Durchgangigkeit des Baukorpers kann auch durch angebaute Garagen oder
Nebengebaude hergestellt werden.

Hinweis: Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2“ erfolgt keine Festsetzung bzgl.
Einzel-, Doppelhausern und Hausgruppen.

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien
bestimmit.

»Im Allgemeinen Wohngebiet WA2“ sind die Hauptgebaude zwingend an der
vorgegebenen Baulinie auszurichten. Ein Zuriicktreten von Nebengebauden
und Garagen ist um mindestens 0,5 m verpflichtend und um bis zu 1,0 m
zulassig.

6. Flachen fur Garagen und Stellplatze
(89 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und uUberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Zwischen der Garagenausfahrt
und der offentlichen Verkehrsflache ist in Richtung der Ausfahrt ein
Mindestabstand von 6,0 m, in seitlicher Richtung ein Abstand von 0,50 m
einzuhalten. Zwischen Carport und offentlicher Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen.

Bei der Anlage der Garagen, Carports und Stellplatze sind die Sichtfelder im
offentlichen Verkehrsraum an den Einmiundungen ab einer Hohe von 0,80 m
freizuhalten.

Gemeinde Sontheim an der Brenz: Bebauungsplan ,Weiherbraike I11“, Schriftlicher Teil



7. Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGB u. § 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen. Ein Mindestabstand
von 0,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen ist einzuhalten.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden
Nebenanlagen sind allgemein innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zul&assig.

Hinweis: Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist die Einhaltung der
Sichtfelder an den Ausfahrten zu beachten.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 9 (2) BauGB und § 16 u. 18 BauNVO)

Als Bezugshthe wird die Kante der StraRenverkehrsflache festgelegt,
welche von der Mitte des Geb&dudes am kiirzesten entfernt ist.

Die EGFH (Oberkante Roh-FuRBboden im Erdgeschoss) muss die
Bezugshdéhe um mindestens 0,20 m Uberschreiten. Die Bezugshthe kann
mit der EGFH maximal um 0,50 m Uberschritten werden.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die tUberwiegende
Grundrissflache des Gebaudes.
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9. Gebaudehdhen
(8 16 und 18 BauNVO)

Die Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH) werden als Hochstgrenze,
gemessen zwischen EGFH (Erdgeschossrohfu3bodenhdhe) und Oberkante

Dachhaut bzw. Oberkante First fir die jeweiligen Geb&dudetypen gemaf u.
a. Schema festgelegt:

Geb&udetyp 1:

Gebdudetyp 2:
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Hinweis: Dachneigung 22° bis 45°
(siehe Ziff. 111.1)

Bei Satteldachern kann die Wandhdhe bei
Gebauderiickspringen um maximal 1/3
der Gebaudelange iiberschritten werden.

Hinweis: Dachneigung mind. 10°
(siehe Ziff. 111.1)

Gebaudetyp 3:

Gebaudetyp 4:
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Hinweis: Dachneigung mind. 10°
(siehe Ziff. 111.1)

Hinweis: Dachneigung mind. 10°
(siehe Ziff. 111.1)

Gebaudetyp 5:
Flachdach (FD)

OK Attika

Dachhaut

max. 7,00

EFH

Gebaudewand

Im ,Allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ ist entlang der Baulinie eine
durchgehende Mindestwandhéhe von 6 m zwingend einzuhalten.
(siehe Planzeichnung: Baulinie)

Diese Bestimmung gilt auch fir Nebengebaude und Garagen.
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Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2* diirfen zur Schaffung von ausreichend
Wohnraum fiir die Gemeinde Sontheim an der Brenz die maximalen
Firsthohen und die maximalen Wandhohen ausnahmsweise (in
Abstimmung mit der Gemeinde) Uberschritten werden.

Hinweis: Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zu beachten.
Ein Dachgeschoss im Sinne von zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss (Z=I11+D) ist auf Grundlage des Bebauungsplans mdglich.

10. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder)
(89 (1) 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benitzung Gber 0,80 m,
gemessen von den Verkehrsflachen, freizuhalten.
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11. Pflanzgebot
(89 (1) 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

.pfg 1% Pro angefangenen 350 m2 Grundstiicksgrof3e ist ein hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und ist bei
Abgang umgehend zum nachstmdglichen Zeitpunkt wieder gleichartig zu
ersetzen.
Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige Laubbaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Schwabische und
Frankische Alb* (5.2)) oder hochstammige Obstbaume nachfolgender Arten:

Laubbdume:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Mehlbeere Sorbus aria
Feldahorn Acer campestre
Obstbdume:

Apfel: Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel, Dilmener Rosenapfel,
Grahams Jubilaumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schoéner von
Nordhausen, Wiltshire, Bittenfelder Apfel, Schéner von Boskop, Brettacher
Apfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Welschisner, Spater Transparent,
Maunzenapfel, Hauxapfel

Birne: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne,
Neue Poiteau, Grafin von Paris, Madame Verte, Josefine von Mecheln,
Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschge: Oullins Reneklode, Schénberger Zwetschge, Hauszwetschge,
Wangenheimer Zwetschge, Ersinger Frihzwetschge

Sonstige Fruchtgehdlze: Konstantinopler Quitte, Mispel

Baume des Pflanzgebots ,pfg 2“ auf privaten Grundstiicken werden dabei
angerechnet.

,pfg 2% Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbdume auf den

Privatgrundstiicken sind anzupflanzen und dauernd zu unterhalten und sind
bei Abgang umgehend zum n&chstmdglichen Zeitpunkt wieder gleichartig zu
ersetzen.
Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige Laubbaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Schwéabische und
Frankische Alb“ (5.2)) oder hochstammige Obstbaume der in ,pfg 1°
genannten Arten.

Der Standort kann aus funktionalen oder gestalterischen Griinden innerhalb
des Grundstiicks verschoben werden.
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.pfg 3 Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbaume im 6ffentlichen
StraRenraum und o6ffentlichen Griinflachen sind anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten und sind bei Abgang umgehend zum nachstmdglichen
Zeitpunkt wieder gleichartig zu ersetzen.

Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstdmmige Laubbaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Schwéabische und
Frankische Alb“ (5.2)) der in ,pfg 1 benannten Arten.

Der Standort kann aus funktionalen oder gestalterischen Grinden innerhalb
des Grundstticks verschoben werden.

,pfg 4“ Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote von Strauchern im
Bereich der Larmschutzwand sind als Schutzpflanzung zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten und sind bei Abgang umgehend zum
nachstmdglichen Zeitpunkt wieder gleichartig zu ersetzen. Anzupflanzen
sind flachendeckende Geholze / Feldhecken und mindestens zweimal
verpflanzte Straucher und Heister, einreihig, Abstand in der Reihe 1,5 m.

Folgende Straucharten sind anzupflanzen:

Hasel Corylus avellana
Weildorn Crataegus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Weinrose Rosa rubiginosa
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

,pfg 5° Entlang der Larmschutzwand sind Kletterpflanzen (Efeu, wilder Wein i. S.,

Clematis i. S., Knoterich) zu pflanzen.

Hinweise zu den Pflanzgeboten:

Bezlglich der Anpflanzung von Baumen wird auf die Ausfiihrungen von
Abschnitt 7.3.2 RASt 06 verwiesen. Der lichte Raum des
StralRenquerschnitts ist einzuhalten.
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12. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 (1) 24 BauGB)

Larmschutzeinrichtung:

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets sind aktive
Schallschutzmafinahmen zu treffen. Es ist eine Larmschutzeinrichtung in
Form einer Wand herzustellen. Die Lage und die Hohe sind dem
zeichnerischen Teil zu enthehmen.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt folgendes: Fenster von
mdoglichen Schlafrdumen (einschl. Kinderzimmer) kénnen in der Nachtzeit
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr nicht getffnet bzw. zur Liftung genutzt
werden. Diese Raume mussen mit Liftungselementen ausgeristet werden,
um eine ausreichende Schlafqualitat zu sichern.

Andere passive SchallschutzmalRnahmen zur Sicherung der Schlafqualitéat
sind zulassig (z.B. sogenannte Hamburger Fenster oder zur Larmquelle
orientierte Laubengange).

13. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(89 (1) 10 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA1*:
Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte max.
2 Wohneinheiten zugelassen.

Hinweis: Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2“ ist die Zahl der Wohneinheiten
nicht begrenzt.

14. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Gemalf der Einzeichnung im Lageplan sind entlang der gekennzeichneten
Bereiche ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® bzw. ,Bereich fir Ein- und
Ausfahrt Ein- und Ausfahrten nicht bzw. nur dort zugelassen.
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15. MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

15.1 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zu fassen und dem
Regenwasserkanal zuzuleiten. Details regelt die ortliche Bauvorschrift Ziff.
[l Nr. 7.

15.2 Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken, insbesondere Zufahrten

und Stellplatze, sind wasserdurchlassig zu befestigen.

15.3 Niederschlagswasser von befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen usw.
ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern, konzentrierte
Versickerung ist unzulassig.

15.4 Zur Dacheindeckung von Gebauden ist die Verwendung von nicht
beschichteten Blechen, insbesondere aus Kupfer, Zink und Blei, unzulassig.

Hinweis:

Ab einer Dachflache von 50 m? mussen Dacher aus Metall gem. DIN EN
10169:2010-2 Uber einen Korrosionsschutz von RC3 oder besser verfugen.
Die Beschichtung muss aus Polyester, PVDF, Polyamid, Polyurethan oder
vergleichbarem bestehen und eine Starke von mindestens 25 um aufweisen.
Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen, um sicherzustellen, dass das
Niederschlagswasser nicht verunreinigt wird. Dieser Korrosionsschutz
entspricht dem Stand der Technik.

16. Boschungen und Stiitzbauwerke an Verkehrsfldchen
(8 9 (1) 26 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Zur Befestigung des Strallenkdrpers werden in den an o6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von
35 cm hergestellit.

Die Boschungen und Stutzbauwerke sind vom Grundstiickseigentiimer zu
dulden.

Die Baugrundstiicke sind im Zuge der Bebauung bis auf das Niveau der
angrenzenden Verkehrsflachen aufzufullen.

17. Stellung der baulichen Anlagen

Siehe Einzeichnung im Lageplan

.im Allgemeinen Wohngebiet — WA2“ ist bei Hauptgebduden die
eingetragene Gebaudehauptrichtung einzuhalten.
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II Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan "Weiherbraike 11"
(8 9 (6) BauGB)

1. Bodenschutz
(BBodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind
zu beachten (8 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf dem
Baugrundstick gleichmafig und in Anpassung an das Nachbargrundstiick
einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern
und wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Aushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (z. B. felsiges Material), so st eine
Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.
Die Verwertung auf Boden in Wasserschutzgebieten bedarf der Zustimmung
des Landratsamtes Heidenheim.

Geplante Grunflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer
verdichtungsarmen Verfahrensweise zu bearbeiten, sollen nicht als
Arbeitsflache  oder  Aushubzwischenlager genutzt werden, um
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen zu vermeiden.

Zur Vermeidung von Erosion sind unbefestigte Flachen umgehend zu
begriinen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist der humose Oberboden von allen zu
befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Dabei darf er nicht mit bodenfremden,
insbesondere pflanzenschadlichen Stoffen vermischt werden (8 202
Baugesetzbuch).

Zum Schutz vor Erosion sind nichtiberbaute und unbefestigte Flachen als
Grunflachen anzulegen oder anderweitiy zu begrinen (8 9
Landesbauordnung).

Soll fur ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flache (inkl. Baustelleneinrichtungsbereiche, Baustrafden,
Zwischenlagerflachen) von insgesamt mehr als 5.000 m2 auf den Boden
eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager gemald 8 2 Abs. 3 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept
zu erstellen. Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Zulassung, ist das
Bodenschutzkonzept bei der Antragsstellung einzureichen. Bei
zulassungsfreien Vorhaben (z. B. ErschlieBungsmalBhahmen) ist das
Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfuhrung des
Vorhabens der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorzulegen.

Es wird frihzeitig darauf hingewiesen, dass gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG
(Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabféllen) bei den zu
bebauenden Flachen ein Erdmassenausgleich durchgefihrt wird. Die zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen sollen hierbei vor Ort verwendet
werden. FUr nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende
Entsorgungsmaoglichkeiten rechtzeitig einzuplanen.

Gemeinde Sontheim an der Brenz: Bebauungsplan ,Weiherbraike I11“, Schriftlicher Teil



12

2. Wasserschutzzone
(8 19 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Stuttgart v. 14.12.77)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
rechtskraftigen Wasserschutzzone Il ,WSG Fassungen im Brenztal,
mehrere  Kommunen  135/001/1“. Die  Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977 ist zu beachten.

3. Bodenfunde
(8 20 DschG)

Im Plangebiet befindet sich das archaologische Kulturdenkmal geman § 2
DSchG ,Romerzeitliche Fernstralle” (Liste Nr. 21, ndrdlicher Auslaufer;
ADAB-Id 111652603).

Diese Stral3e ist seit den 1930er Jahren bekannt und wurde zwischen 1982
und 1994 an mehreren Stellen dokumentiert. 2002 folgte der Fund eines
Meilensteins, der sich anhand der sehr gut erhaltenen Inschrift in die
Regierungszeit des Kaisers Caracalla, genauer in den Herbst 212 n. Chr.,
datieren lie® (Arch. Ausgr. BW 2002, S. 109-111). Die anschlieRende
Untersuchung konnte zeigen, dass der Inschriftenstein in dem sidlichen
Begleitgraben der romischen Fernstralle gelegen hatte. Die Stral3e selbst
war noch in Form eines 4,20 m breiten Stra3enkorpers aus Stein erhalten,
die Gesamtbreite inklusive der Sommerwege und StraRengraben betrug ca.
15,3 m, wobei eine wohl altere Phase noch weiter ausgriff.

In dieser Ausfiihrung ist die romische Stral3e unter der Christophstraf3e bzw.
in den angrenzenden Flursticken sudlich davon anzunehmen. In den
dargestellten Arealen sind daher jegliche Bodeneingriffe
genehmigungspflichtig.

An der Erhaltung dieses Kulturdenkmals nach § 2 DSchG ,Rémische
Fernstral3e” besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Bei Vollzug der Planung koénnen auch auRerhalb des dargestellten
archaologischen Denkmals bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (8§20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Eventuelle Bodeneingriffe im Bereich der beiden von der Christophstral3e
aus nach Siuden geplanten Erschlie3ungstrasse in Zusammenhang mit der
Umsetzung des B-Plans fuhren ebenfalls zur Beeintrachtigung geschutzter
Denkmalsubstanz. Das Landesamt fir Denkmalpflege weist daher
vorsorglich darauf hin, dass hier im Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen ist und bauvorgreifende
archaologische Untersuchungen in Form einer Rettungsgrabung notwendig
werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege bietet zu den
Rahmenbedingungen, u.a. zur Beauftragung einer arch&ologischen
Fachfirma, den Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung an.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine archéologische Untersuchung
ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den
Vorhabentrager finanziert werden muss.
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4. Altablagerungen

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Untergrundverunreinigungen (z. B.
Mullrickstéande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch oder
ahnliches) angetroffen werden, ist nach § 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz das Landratsamt Heidenheim zu verstandigen.

5. Nutzung von Regenwasser

Die Gemeinde Sontheim an der Brenz ermdglicht die Nutzung von
Regenwasser auf den Baugrundstiicken. Durch die Nutzung des anfallenden
Oberflachenwassers, beispielsweise als Brauchwasser, verringert sich das
zu bewirtschaftende Wasser von den Baugrundsticken. Langere
Trockenperioden sind zukinftig verstarkt zu erwarten und kénnen mit
Regenwasserzisternen besser tberbriickt werden.

Hiermit wird ein aktiver Beitrag zum Umweltschutz und zur Entlastung der
gemeindlichen Infrastruktur geleistet; deshalb wird je Baugrundstiick der
Einbau jeweils einer Regenwasser-Zisterne mit mind. 5,0 m3 Rauminhalt
empfohlen.

Nach 8 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind Anlagen, die zur
Entnahme und Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine
Trinkwasserqualitat hat und die im Haushalt zusatzlich zu den
Wasserversorgungsanlagen installiert sind (hier:
Regenwassernutzungsanlage) dem Gesundheitsamt Heidenheim
unverzlglich anzuzeigen.

6. Baugrundgutachten / Bodengutachten

Geotechnischer Hinweis:
(Regierungsprasidium Freiburg. LGRB)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche von
guartarem Schwemmldss mit einer im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen  (bei  Wiederbefeuchtung) des  tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem
Starkregenereignis betroffen sein.

Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit grof3er
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer
zu kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko dar. Den Bauherren wird
empfohlen, sich Uber das Risiko vor Ort zu informieren und
eigenverantwortliche Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Siehe Einschrieb im Lageplan.
In Flachen im Uberschwemmungsbereich eines HQexrem wird eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Werbeanlagen dirfen nur derart erstellt werden, dass den Forderungen des
§ 33 Abs. 2 StVO Rechnung getragen wird. Hierzu muss unter anderem eine
Blendung von Verkehrsteilnehmern und Beeintrachtigung von
Verkehrszeichen ausgeschlossen werden.

Gemal ziff. 7.3.3 Abs. der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(Ausgabe 2006) sind bei der Pflanzung von Hecken und Strauchern die
Aspekte der sozialen Sicherheit und der Verkehrssicherheit zu beachten. So
sollen auch an Grundstiicksausfahrten und insbesondere an den
Einmindungen von Wohnwegen ausreichende  Sichtverhaltnisse

Gemal § 21 a des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg ist auf eine
insektenfreundliche Gartengestaltung durch eine vorwiegende Begriinung
der Gartenflachen hinzuwirken.

Schotterungen zur Gestaltung privater Garten sind nicht zulassig.
Die Gartenflachen sollen wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt

7. Starkregenereignisse

8. Hochwasserschutz

9. Werbeanlagen

10. Hecken und Stréucher
sichergestellt sein.

11. Gartenflachen, Schottergéarten

(8 21a NatSchG BW)

werden.

12. Photovoltaikpflicht

(8 8a Klimaschutzgesetz BW)

Auf die Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache beim
Neubau von Nichtwohngebauden und Wohngebauden wird hingewiesen.
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13. Dachbegriinung

Es wird empfohlen, auf Flachdachern eine extensive Dachbegrinung
vorzusehen, soweit dies mit der Pflicht zur Installation von
Photovoltaikanlagen vereinbar ist.

14. Versickerung
(Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Flachen durch Versickerung darf nur Uber die belebte
Bodenschicht der Gelandeoberflache (z.B. Rasenmulden) erfolgen. Die
Anlage von punkt- oder linienférmigen Versickerungen, die in den
Untergrund einschneiden (z. B. Sickerschachte oder Rigolen) ist nicht
zulassig.

15. Artenschutz: Bauzeitenbeschrdnkung, Aufenbeleuchtung, Neophyten, Kanaldeckel,
Verglasung, Nisthilfen

Eine Entfernung von Baum- und Strauchbestéanden ist nur auf3erhalb der
Fortpflanzungszeit von Brutvogeln, nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und
28. Februar eines jeden Jahres, zulassig.

Nach § 21 Landesnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) sind
neu errichtete Beleuchtungsanlagen an offentlichen Stral3en, Wegen und
Platzen mit einer insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten.
Bestehende Beleuchtungsanlagen sind bis 2030 umzurtsten. Dazu sind
Natrium-Dampflampen oder warmweil3e LED-Lampen (mit moglichst
geringem Blauanteil; max. 3000K; besser 1600-2400K) zu verwenden. Um
Insektentdtungen zu vermeiden sind Leuchtgehduse zu wéahlen, die dicht
sind, sodass keine Insekten eindringen koénnen und eine
Oberflachentemperatur von max. 40 °C (104 °F) erreichen, um den Hitzetod
zu verhindern. Die Leuchtstarke sollte nicht héher als unbedingt erforderlich
sein.

Generell darf durch kiinstliche Beleuchtung kein Verbotstatbestand gemaf
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden. Eine Abstrahlung von kiinstlichem Licht
nach oben oder in angrenzende Vegetationsstrukturen ist zu verhindern. Von
daher sind auch hier die im vorherigen Absatz genannten MalRnahmen fir
die AuRenbeleuchtung umzusetzen. Dies gilt insbesondere in der Nahe von
Fledermaushabitaten, um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
auszuschlieRen (z. B. keine Beleuchtung in Geholze).

Es ist darauf zu achten, dass Neophyten durch die Bauausfiihrung nicht
eingeschleppt, weiterverbreitet und gefordert werden. Arbeits- bzw.
Trassenbereiche mit Eingriffen in die Vegetationsdecke kdnnen u. a. durch
Einschleppen von Samen und Rhizomen, z. B. mit Baumaschinen, zu
Ausbreitungszentren von problematischen Neophyten werden.
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Fur Bepflanzungen und vor allem Ansaaten sollten heimische, standort- und
landschaftsgerechte Gehdlze und Saatgut (autochthon) aus demselben
regionalen Herkunftsgebiet bzw. Naturraum (Vorkommensgebiet 5.2
~Schwabische und Frankische Alb* flr autochthones Geholzgut bzw. das
Ursprungsgebiet ,Unterbayrische Higel- und Plattenregion“ (UG 16) flr
autochthones Saatgut) von einem entsprechend zertifizierten Produzenten
verwendet werden.

Die Verwendung von standortgerechten heimischen Baumen, Strauchern,
krautigen und grasartigen Pflanzen wird auch flr private Griunflachen
angeregt (auRerhalb von Pflanzbindungen/-geboten).

Durch engstrebige Kanaldeckel konnen Falleffekte von Kleintieren
vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch eine entsprechende Gestaltung von
Neubauten das Risiko eines signifikant erhthten Vogelschlags
ausgeschlossen werden kann (z. B. keine Eckverglasungen, Verwendung
von Milchglas etc.). Sollten Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG
eintreten, so werden im Nachhinein MalRnahmen, wie z. B. das Bekleben von
Glasfronten mit entsprechenden Folien, notwendig.

Die Untere Naturschutzbehorde regt die zusatzliche Installation von

kunstlichen Nisthilfen an Fassaden und Baumen fir Vogel bzw.
Fledermausquartieren an.

16. Transport von MillgefaRen

Im Einzelfall werden die ErschlieBungsstraf3en nicht von Millfahrzeugen
angefahren. In diesem Fall sind die Millgefae zur Entleerung an die
nachstgelegene StralRe zu bringen. Die Entfernung betragt voraussichtlich
unter 50 m.

Hinweis: Betrifft insbesondere die Grundstiicke im Bereich der Stichstral3en.

17. Einleitung der Niederschlagswésser in den Siechenbach

Fur die Einleitung der Niederschlagswésser in den Siechenbach ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die abgestimmten und
genehmigungsfahigen  Antragsunterlagen sind dem  Landratsamt
Heidenheim zur Durchfihrung des \Wasserrechtsverfahren vorzulegen.
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[Il_Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften "Weiherbraike 11"
(8 74 LBO)
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Weiherbraike II".

1. AuRere Gestaltung: Dachform und Dachneigung
(874 (1) 1LBO)

Im ,Aligemeinen Wohngebiet — WAL und WA2*

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Satteldach/Walmdach, Pultdach,
versetztem Pultdach, Zeltdach/leicht geneigtem Satteldach oder Flachdach
auszufuhren:

Satteldacher/Walmdécher (Gebdudetyp 1 vgl. Ziff. 1.9)
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° bis 45° zulassig.

Pultdacher (Gebaudetyp 2 vgl. Ziff. 1.9)
Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung mit mindestens 10° zul&ssig.

Versetzte Pultdacher (Gebdudetyp 3 vgl. Ziff. 1.9)
Es sind nur versetzte Pultddcher mit einer Dachneigung mit mindestens 10°
zulassig.

Zeltdacher/ leicht geneigte Satteldacher (Gebaudetyp 4 vql. Ziff. 1.9)
Es sind nur Zeltdacher und schwach geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung mit mindestens 10° zulassig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht, sowie sich
andernden Farbverlaufen sind generell nicht zulassig. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen nicht auf oder Uber der
Dachflache angebracht werden.

3. Einfriedigungen
(8 74 (1) 3LBO)

Zum Rand der offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von 0,50 m
einzuhalten.

Bis zu einer Entfernung von 3,0 Metern zu Ooffentlichen Flachen sind

Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 0,80 m zugelassen.

4. Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen) ist
bei sdmtlichen Geb&uden zwingend, Dachstdnder und Freileitungen sind
nicht zugelassen.

Hinweis: Telekommunikationsleitungen sind von dieser Festsetzung nicht
berihrt.
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5. Stellplatze
(874 (2) 2LBO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA1“ sind je Wohneinheit 2 Stellplatze
nachzuweisen.
Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2“ sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze
nachzuweisen.

6. Aufschittungen und Abgrabungen
(8 74 (1) 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen des nicht an bauliche Anlagen
anschlieRenden Gelandes tUber 1,00 m sind unzulassig.

Hinweis:

Aufschiittungen oder Abgrabungen schlie3en an bauliche Anlagen an, wenn
bei Abgrabungen der BdschungsfulR oder bei Aufschittungen die
Boschungsschulter nicht mehr als 2,5 m vom Gebaude entfernt ist. Dieses
Maf3 muss auf 80 % der Boschungsléange zutreffen.

Mit oberirdischen Stitzbauwerken ist von den offentlichen Verkehrsflachen
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(874 (3) 2LBO

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Geb&ude ist gesondert
zu fassen und dem Regenwasserkanal zuzufuhren (vgl. Ziff. I. 15.1). Die
Einleitung von hauslichem Abwasser in den Regenwasserkanal ist
unzulassig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser darf nur Uber die oberste belebte
Bodenschicht mit mindestens 30 cm Oberboden versickert werden.

Nachbargrundstticke durfen durch die Dachflachenentwasserung sowie
durch das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser
(Niederschlagswasser) nicht beeintrachtigt werden. Punktuelle und
Unterflurversickerungen sind nicht zul&ssig.
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